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Projekti i erés Selac Pérmbledhje e planit per
pervetesim te pronave dhe te rivendosjes se
jeteses

HYRJE

SOWI Kosovo L.L.C. (SOWI), ofruesi i shérbimeve té plota né disejnimin, ndértimin, financimin dhe
operimin me pajisje té energjisé sé ripértrishme, éshté Propozuesi i Projektit té Erés né Bajoré
(“Projekti”) qé pérbéhet nga zhvillimi i tri pargeve té erés (PE), me kapacitet té pérgjithshém pre;j
105 megavatéve, né zonén malore afér Mitrovicés, né veri té Kosovés. Energjia e prodhuar do té
transmetohet pérmes largpérquesit (LP) nga parku i erés né Vushtrri, gé do té zhvillohet nga SOWI
dhe mé pastaj do té transferohet tek KOSTT, kompani kjo né pronési shtetérore. Projekti
financohet nga njé grup i huadhénésve, duke pérfshiré edhe Bankén Evropiane pér Rindértim dhe
Zhvillim (BERZh).

Ky dokument éshté pérmbledhje e Planit té pérvetésimit té pronave dhe té rivendosjes sé jetesés, i
pérgatitur nga SOWI dhe i aprovuar nga BERZh né Mars 2020. Verzioni i ploté i kétij dokumenti
mund té gjendet né uebfagen e SOWI né www.SOWIkosovo.com.

CILI ESHTE QELLIMI | PLANIT PER PERVETESIM TE PRONAVE
DHE RIVENDOSJE TE JETESES?

Plani pér pérvetésim té pronave dhe rivendosije té jetesés (LALRP) éshté pérgatitur nga SOWI pér té

siguruar se pronat e kérkuara né kuadér té ndértimit dhe operimit té projektit jané siguruar né

pajtim té ploté me kornizén ligjore né Kosové dhe standardet e BERZh, né vecanti me Kérkesat e

Performancés (KP) 5 pér Pérvetésim té Tokave, Rivendosjen jo-vullnetare dhe zhvendosjen
ekonomike.

Andaj, LALRP ka té pércaktara objektivat si né vijim:

B Pércaktimin e casjes ndaj rivendosjes sé jetesés dhe pérvetésimit t& pronave né kuadér té
projektit;

B Pérshkrimin e aktiviteteve té zbatuara;

B |dentifikimin e veprimeve qé duhen zbatuar né té ardhmén, pér té siguruar se pérvetésimi i
pronave éshté béré né pajtim me kornizén ligjore kombétare dhe standardet e BERZh.
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CILA ESHTE KORNIZA LIGJORE PER AKTIVITETET E
PERVETESIMIT TE PRONAVE?

Korniza Kombeétare Ligjore

Ligji Nr. 03/L-139 pér Shpronésimin e Pronave té Paluajtshme éshté ligji kryesor né Kosové pér
shpronésimin dhe i lejon komunave dhe Qeverisé sé Kosovés shpronésimin e pronave té
paluajtshme né rast se shpronésimi éshté né interes publik, sic &éshté rasti me largpérquesin e
projektit. Sipas ligjit, nga propozuesi i projektit kérkohet té kompenzojé vlerén e tokés qé
shpronésohet ose gé mund té jeté subjekt i servitutit. Ligji pércakton hapat, gé pérfshijné edhe
aktivitete té pérfshierjes sé paléve té treta. Mé poshté éshté pérshkruar lista e hapave kryesor té
procesit té shpronésimit sipas legjislacionit né Kosové, dhe datat pérkatése:

B Dorézimi i elaboratit t& shpronésimit tek ekipi i vierésimit — 20.03.2019

B Vendimi preliminar nga Ministria e Mjedisit dhe Planifikimit Hapésinor — 18.04.2019
M Vendimi final nga Ministria e Mjedisit dhe Planifikimit Hapé&sinor — 17.12.2019
Kérkesat e Performancés (KP) 5 té BERZH

KP 5 té BERZh aplikohet né rastet kur zhvendosja fizike ose ekonomike ose kufizimet e
pérdorimit té pronés nga Personat e Ndikuar nga Projekti (PNP) jané té natyrés jo-vullnetare.
Zhvendosja konsiderohet jo-vullnetare atéheré kur personat e ndikuar nuk kané mundési té refuzimit
té pérvetésimit té pronés ose kufizimit t& pérdorimit té saj.

BERZh ka kérkesa qé jané mé té rrepta se korniza ligjore kombé&tare. Njé analize e vecanté e
dallimeve éshté pérshkruar né LALRP pér té nénvizuar masat shtesé té ndérmarra nga SOWI pér té
siguruar pajtueshmériné me Kérkesat e Performancés sé BERZh. Ndér kérkesat mé té rrepta, BERZh
kérkon qé pronarét e tokave, duke éprfshiré edhe pérdoruesit zyrtar dhe jo-zyrtar té tyre, té
kompensohen né ményré té drejté pér humbjen e aseteve dhe té aktiviteteve nga té cilat varen,
pér shkak té aktiviteteve té ndértimit té Projektit. Kompensimi i kétyre humbjeve do té ofrohet
kosto té ploté té zévendésimit, gé zakonisht kalkulohet duke u bazuar né vlerén e tregut té aseteve
si dhe transakcionet. Pér mé tepér, BERZh kérkon gé té merren masa té posacme pér grupet e
cenueshme, pér té siguruar gé ndikimi i Projektit nuk éshté disproporcional dhe se masat jané
zbatuar pér té siguruar se Personat e Ndikuar nga Projekti (PNP) jané né gjendje té rivendosin dhe
aty ku éshté e mundur té pérmirésojné jetesén e tyre pérmes njé program té rivendosjes sé
jetesés.

Sipas pérshkrimit mé larté, dy lloje té kompensimit jané pérgatitur:

B Né pajtim me kornizén ligjore né Kosové, pronarét e tokave do té kompensohen pér humbjen e
vlerés sé tokés pér shkak té pérvetésimit t& pérhershém té tokés dhe servitutit.

B Né pajtim me KP5 t& BERZH, pronarét dhe shfrytézuesit e tokave do té kompensohen pér
humbjen e aseteve dhe jetesés pér shkak té pérvetésimit t& pérhershém té tokés dhe servitutit.
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CILAT JANE KERKESAT PER PRONA NE KUADER TE
PROJEKTIT?

Projekti do té pérvetésojé prona pér Parkun e erés si dhe pér Largpérquesin.

Procesi i pérvetésimit té pronave pér Parkun e erés éshté pérmbyllur nga SOWI né vitin 2019,
sipas vullnetit té liré té blerésit dhe shitésit, andaj edhe ky proces nuk éshté pjesé e LALRP, pasi qé
kéto transfere pronash jané béré né ményré vullnetare.

Pronat qé kérkohen pér Largpérquesin jané té dy llojeve, sipas pérshkrimit mé poshté:

B Largpérquesi do té pérfundojé né pérvetésimin e pérhershém té pronave aty ku vendosen
shtyllat. Pérvetésimi i pérhershém i pronave éshté i nivelit té ulét prej 10,358 m2. Kéto prona do
té pérvetésohen né ményré té pérhershme nga pronarét.

B Largpérquesi do t& pérfundojé né servitute, q& pérfshijné pronat nén kabllot e Largpérquesit.
KOSTT nuk do té béhet pronaré i pronave nén servitut por do té pérvetésojé té drejtat e
shfrytézimit gjaté gjithé kohés sé ekzistencés sé Largpérquesit, pérmes marréveshjeve me
pronarét e tokave. Hapésira rreth 278,492 m2 do té ndikohet nga kérkesat e servitutit. Pronésia
e servitutit do té vazhdojé té jeté e pronarit té tokés, i cili ka té drejté té kufizuar té shfrytézimit
té servitutit. KOSTT ka fuqi ligjore dhe statutore té kufizojé aktivitetet g€ mund té zhvillohen né
servitute pér té mundésuar siguriné e pronaréve dhe té€ komunitetit. Aktivitetet e lejuara dhe té
ndaluara té pérdorimit té€ tokave nén servitut jané si né vijim:

= Mirémbajtja e zonés sé& mbuluar nga servituti éshté pérgjegjési e pronarit té tokés ose
shfrytézuesit (sipas kushteve té pérdorimit).

= Servitutet duhen mirémbajtuar pér shkak té kufizimeve té sigurisé, sipas pérkufizimeve né
kontraté.

= KOSTT ka té drejté té zhvillojé funksione tjera t&€ menaxhimit té tokés nén servitut kur
bimésia éshté e papérshtatshme, kushtet e sipérfages sé tokés dhe aktivitetet tjera
véshtirésojné funksionimin e sigurté dhe té besueshém té linjave té transmisionit.

= Rrugét hyrése dhe shtigjet e casjes mund té€ ndértohen pér t&€ mundésuar ndértimin dhe
mirémbaijtjen e linjave té transmisionit. KOSTT ka té drejtén e pérdorimit t& kétyre shtigjeve
pér aktivtete t& ndértimit dhe mirémbaijtjes.

Sic tregohet né figurén mé poshté, pjesa mé e madhe e pronave té nevojshme pér projektin do ti
nénshtrohen servitutit, i cili sjellé ndikime té kufizuara né jetesén, dhe vetém njé sasi e vogél (3.7%)
do té rezultojé né pérvetésimin e pérhershém té tokés.
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= Servitude = Permanent land acquisition

Figura 1: Raporti né mes té pérvetésimit té pérhershém té tokés dhe servitutit

Pronat e nevojshme pér Largpérquesin jané té rregulluara me ligjin e Kosovés pér shpronésim dhe
transferimi i té drejtave nga pronarét aktual tek SOWI konsiderohet té jeté i natyrés jo-vullnetare
(dhunshme). Andaj pérvetésimi i pronave dhe servitutit pér Largpérques duhet béré né pajtim me
KP5 té BERZh dhe éshté pjesé e studimeve té LALRP.

CILAT AKTIVITETE JANE ZBATUAR PER PERGATITJEN E
LALRP?

Njé numér aktivitetesh specifike jané zbatuar pér té pérgatitur LALRP né pérputhje me kornizén
ligjore né Kosové dhe KP5 té BERZh, né ményré gé té kuptohet mé miré se cilat do té jené humbjet
gé PNP do té kené si dhe pér té llogaritur shumén e kompensimit ekonomik. Aktivitetet né terren
pérfshijné regjistrimet dhe anketimit socio-ekonomik si dhe vlerésimit té parcelave dhe aseteve.
Komunitetet lokale jané informuar nga SOWI né lidhje me kéto aktivitete pérmes formave té
ndryshme té angazhimit dhe ndérveprimit, duke pérfshiré mbledhjet me fokus grupe dhe
pérfagésuesit e fshatrave, bisedat telefonike dhe takimet direkte me pronarét e tokave.

Aktivitetet kryesore qé jané zbatuar jané pérshkruar mé poshté.

Regjistrimi dhe anketa socio-ekonomike

Regjistrimi dhe anketa socio-ekonomike éshté zbatuar nga SOWI né periudhén nga 15 Janari deri
mé 23 Janar, nga njé ekip prej dy personash dhe nén mbikqgyrjen e Golder. Anketimi éshté béré
pérmes intervistave té amvisérive té PNP, pérmes pyetésorit té pérgatitur nga Golder; pyetésori
kishte pér géllim mbledhjen e informatave mbi statusin e pérgjithshém té jetesés sé PNP si dhe
aktiviteteve té zbatuara né ngastrat qé do té ndikohen nga projekti. Né total jané zbatuar 51
intervista né fshatra té ndryshme pérgjaté shtegut té Largpérquesit.

Shumica e intervistave jané béré pérmes komunikimit direkt me udhéheqésin e amvisérisé; né disa
raste, pér shkak té véshtirésive té takimit direkt, intervistat jané béré pérmes telefonit. Né lidhje
me pronat ose ngastrat e ndikuara, té gjitha intervistat jané béré me pronarét e tyre. Shfrytézuesit
e pronave qé nuk jané pronaré té tyre nuk jané intervistuar gjaté anketimit.



\
SOWI

\ KOSOVO www.sowikosovo.com

Inventari i parcelave dhe pasurive

Inventari i parcelave dhe pasurive éshté zbatuar nga Eco-llira né periudhén nga 21 Janari deri mé
25 Janar, nén mbikqyrjen e Golder. Té gjitha parcelat e ndikuara jané vizituar, jané béré fotografi
dhe éshté plotésuar format i njejté i inventarit pér secilén parcelé, me qgéllim té mbledhjes sé té
gjitha té dhénave té nevojshme pér vlerésimin e humbjeve, praniné e strukturave dhe aktiviteteve
tjera ekonomike né parcela. Parcelat jané kategorizuar sipas pérkufizimeve kadastrale né Kosové.

Data e fundit e regjistrimit ishte mé 25 Janar. Kjo daté pérkon me pérfundimin e anketés socio-
ekonomike, dhe até té inventarit té parcelave dhe pasurive. Sipas késaj, cdo individé dhe amviséri
gé pérdorin / okupojné pronat e ndikuara nga projekti (pa té drejta ligjore ose pretendime), pas
késaj date nuk kané té drejté té ndihmés sé kompensimit dhe rivendosjes sé jetesés. Palét jané
informuar pér datén e fundit té rexhistrimit pérmes njé numri aktivitetesh té angazhimit té paléve
té lartépérmendura.

Formula e vlerésimit te tokes

Bazuar né aktivitetet e pérshkruara mé larté, éshté pérgatitur formula pér vlerésimin e tokés me
géllim té pércaktimit té parimeve té kompensimit pér PNP-té qé plotésojné kushtet. Kjo formulé
tregon se cfaré lloji té kompensimit kané PNP-té né rast té pérvetésimit té pérhershém té pronés,
pérkohshém ose servitutit. Gjithashtu jané identifikuar masa specifike pér grupe té cenueshme té
komunitetit.

CILAT DO TE JENE NDIKIMET E PERVETESIMIT TE TOKES DHE
SERVITUTIT?

Largpérquesi ka ndikim né komunén e Vushtrrisé dhe Mitrovicés. Gjithsej nénté zona kadastrale do
té ndikohen. Kur marrim parasysh ndikimet e pritura té Projektit, éshté e réndésishme té tregohet
se jané dy lloje té pronave qé kérkohen nga Projekti:

B Pérvetésimi i pérhershém i pronés:

Sic éshté lartécekur, njé zoné prej 10,358m2 do té pérvetésohet né ményré té pérhershme. Kjo
zoné pérfagéson 109 parcela. Pérvetésimi i pérhershém i tokés do té ndikojé né 70 PNP
dhe 20 entitete publike.

B Pronat qé kérkohen pér pércaktimin e servitutit:

Sic éshté cekur mé larté, njé zoné prej 278,492m2 do té pérdoret pér pércaktim té servitutit.
Kjo zoné pérfagéson 325 parcela, dhe do té ndikojé né 183 PNP dhe 24 entitete publike.

Nése marrim parasysh kufizimet e lartécekura pér shkak té servitutit, vierésohet se servituti nuk
do té ndikojé asesi né humbijen totale té jetesés. Kufizimet mund té kené ndikim té pérgjysmuar
né jetesé (shikoni pér shembull ndikimet né pemishte, t&€ pérshkruara mé poshté), kryesisht nga
perspektiva e sasisé sé prodhimit, edhe pse né raste tjera bujgésore dhe té atyre té blegtorisé,
duket se ndikimet nuk do té kené réndési.

B Humbja e aseteve
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Nga perspektiva e humbjes sé aseteve, jané identifikuar ndikime né dy pemishte dhe njé
hambar bagétish.

Bazuar né té dhénat mé larté, ndikimet né jetesé pritet té jené té limituara. Né lidhje me
pérvetésimin e pérhershém té pronave, ashtu sic éshté cekur mé larté, vetém 30% e pronave té
ndikuara pérdoren pér aktivitete bujgésor dhe 36 pronaré privat té tokave bujgésore nga gjithsej
70 jané té ndikuar nga projekti. Shumica e prodhimeve bujqgésore pérdoren nga amvisérité, ose
pjesérisht nga amvisérité dhe pjesérisht shiten. Né raste té rralla (3 té anketuar nga 51), i gjithé
prodhimi bujgésor shitet. Pjesa e mbetur e pronave pérdoret pér bagéti dhe bujgési dhe
potencialisht ka ndikim edhe mé té limituar né jetesé. Mesatarisht 1.1% e shtrirjes sé pérgjithshme
té parcelave do té ndikohen nga shtyllat, me njé maksimum prej 14.3% té njé ngastre té ndikuar né
Pasomé (ngastra éshté e klasifikuar si ‘toké maloré’, késhtu gé nuk pérdoret pér aktivitete
bujgésore).

Edhe ndikimet nga servituti né bujqési do té jené té limituara, pasi gé shumica e aktiviteteve
bujgésore mund té zhvillohen nén kabllo. Né lidhje me servitut, 40% e pronave té ndikuara kané
pérdorim bujqgésor dhe 98 pronar privat té tokave bujgésore nga 183 né total ndikohen nga
projekti. Né rastin e servitutit, mesatarisht 12% e shtrirjes sé pérgjithshme té parcelave do té
ndikohen; kjo pérqgindje éshté mé e larté se ajo e pérvetésimit té tokés pasi qé shtrirja e servitut
éshté relativisht mé e madhe se vendosja e shtyllave. Njé ngastér né Pasomé, e klasifikuar si toké
malore, do té ndikohet né plotési nga servituti; teté ngastra tjera do té kené mé shumé se gjysmén
e shtrirjes sé ndikuar nga servituti, sidoqofté, vetém njé nga ato éshté e klasifikuar si toké
bujgésore.

S| JANE KALKULUAR SHUMAT E KOMPENSIMIT?

Kompensimim pér péervetésimin e pronave nga Qeveria dhe servitut

Vlera e kompensimit pér procesin e pérvetésimit té pronave nga Qeveria éshté 560,000 euro.
Vlerésimi i kompensimit pér shkak té humbjes sé pérhershme té pronave pér pérvetésim té
pérhershém té tyre dhe servitutit éshté béré nga Ministria e Mjedisit dhe Planifikimit Hapésinor
dhe Komisioni i Vlerésimit té€ Pronave té Paluajtshme, sipas kornizés ligjore né Kosové né lidhje me
shpronésimin. Né lidhje me kété, korniza ligjore lejon pérdorimin e njé apo mé shumé metodave té
vlerésimit, midis metodés krahasuese té shitjes, metodés sé kostos dhe metodés sé té ardhurave.
Kompensimi ekonomik pér PNP-té sipas kornizés kombétare ligjore éshté pjesé e vendimit final
té léshuar nga Qeveria né Dhjetor 2019. SOWI nuk ka qené pérgjegjés pér kalkulimin e
kompensimit.

Kompensimi pér humbje ekonomike

Kompensimi ekonomik pér shkak té& humbjes sé aseteve dhe jetesés pér shkak té pérvetésimit té
pronave dhe servitutit té€ nevojshém pér Largpérques éshté vlerésuar té jeté 193,476.70 Euro.

Procesi i vlerésimit t& humbjeve ekonomike éshté béré duke pérdorur njé numér standardish
kombétare dhe ndérkombétare. Metoda e pérdorur e vlerésimit éshté metoda krahasuese. Metoda
krahasuese éshté metoda e preferuar pér vlerésimin e humbjeve ekonomike, atéheré kur ka té
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dhéna té mjaftueshme brenda njé periudhe té caktuar, pér transakcione gé kané ndodhur si dhe té
dhéna mbi hulumtimet e tregut.

Procesi i vlerésimit ka marré parasysh aspektet dhe variablat e identifikuara gjaté rexhistrimit té
ngastrave dhe aseteve, né kategorité kryesore té€ méposhtme té tokés dhe pasurive:

Vlera e tokés bujgésore.

Vlera e tokés pyjore dhe pyjeve.
Vlera e tokés sé ndértimit.
Vlera e tokave tjera.

Vlera e ndértesave.

Vlera e aseteve dhe frutave.

Vlera e démit.

Sipas casjes sé pérshkruar mé larté dhe bazuar né rezultatet e rexhistrimit t&€ ngastrave dhe
aseteve, kompensimi i shkaktuar nga Projekti éshté vlerésuar pér zona kadastrale dhe asete té
ndryshme. Mé shumé detaje jané pérshkruar né LALRP.
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